Як купити будинок вашої мрії без клопоту і метушні
Частина 2
Доброго часу доби вам, вельмишановний читачу! Як ми і домовилися минулого разу, все, що написано в цій статті, не є офіційною точкою зору банку, в якому я працюю, і, напевно, навіть не сниться ночами його працівникам. Ось якось так.
І ще один момент: тема, якій я присвячую сьогоднішню статтю, настільки спірна і багатолика, що я розглядатиму ситуацію виключно з точки зору покупця нерухомості.
Отже, увага! Завіса, світло! Рада № 3. Так-так, сьогодні буде усього лише одна рада, проте яка! Що за звір цей Ріелтор, і навіщо він потрібний у багатоликій флорі і фауні ринку нерухомості Альберти? Добре, давайте спершу з`ясуємо: хто такий ріелтор, і хто він «не такий».
За задумом прабатьків складного і заплутаного процесу купівлі-продажу нерухомості, Ріелтор – це ваш провідник, друг і помічник, фахівець, що досконало знає як сам ринок, так і правила гри на ньому, в чомусь психолог, десь наставник, медіатор, вчитель, а іноді навіть харизматичний приятель, який за філіжанкою кави може простою і доступною мовою роз`яснити всі хитросплетіння  виниклої ситуації.
«В такому разі,- запитаєте ви, хто ж він « не такий»? ріелтор – не ваш водила ( пардон за жаргон), не екскурсовод - показайло:  «ліворуч – спальня, справа – вбиральня, а ось ще і комірчинка», не чарівник, і навіть не супергерой, який зможе знайти той самий заповітний будиночок в  Калгарі або Едмонтоні з п`ятьма спальнями, повним бейсментом, ділянкою землі в 1,5 акри і видом на гори тисяч так за сто п`ятдесят. Це така ж саме жива людина, як і ми, і, за деякими неперевіреними даними, іноді потребує вільного часу і навіть короткочасного сну.
Як його краще шукати, думаю,вам, в принципі, зрозуміло. Найкращий сценарій – це рекомендація людини, якій ви довіряєте, і яка базується не просто на факті, мовляв, «ось гарний хлопець». Адже мати справу з кимось тільки тому, що він «гарний» - це теж саме, що відвідувати ресторан, де вам обіцяють, що вас не отруять…
Після цього – особиста зустріч. Увага, порада: при першому знайомстві не слід поспішати тут же, захлинаючись, розповідати про те, що ви шукаєте і яка у вас ситуація, а попросіть Ріелтора розповісти про себе: скільки часу він/вона працює на ринку нерухомості, чим займався до цього, якій методології  співпраці і пошуку нерухомості віддає перевагу, яка ситуація наразі на ринку. Ставте відкриті питання і уважно слухайте! Це ваш шанс не лише отримати об`єктивну інформацію, але і відчути людину – вирішити для себе, наскільки дійсно він «гарний» у вашому випадку.  А якщо без «літературних реверансів», то ви шукаєте банальну психологічну сумісність. Процес пошуку і купівлі нерухомості може бути іноді дуже емоційним, і навіть виснажливим, тому поряд з вами має бути не лише першокласний фахівець, але й людина, з якою вам комфортно спілкуватися.
Тільки після цього ваша черга говорити, а Ріелторові ставити питання. І чим більше питань, тим краще! На мій погляд, можна уникнути більшості непорозумінь, величезних втрат часу і сил, якщо спочатку витратити на пару годин більше для дійшлого з`ясування усіх нюансів вашої ситуації, включаючи не лише побажання, але і ваші мотиви. Скільки таких холостих переглядів будинків можна уникнути ( адже це і ваш час), щоб не попасти пальцем в небо, якщо ви від самого початку спілкуєтесь з Ріелтором одною мовою.
Ще одна рада: не купуйте нерухомість безпосередньо через Ріелтора-продавця! Знову ж таки, це суто моя особиста точка зору, яка базується не лише на восьмирічному досвіді, але й аналізі більше тисячі контрактів,які пройшли через мої руки. Подумайте самі, хто зможе більш повно передати ваші інтереси? Ріелтор, який працює тільки на вас  (свою комісію він отримає, незалежно від того, який саме будинок ви виберете у фіналі), або « слуга двох панів»? 
І на десерт ще одна рада, перевірена юридичною практикою: намагайтеся ніколи не їхати на перегляд будинку голодними. Низький вміст цукру в крові впливає на ухвалення адекватних рішень! Цей нюанс добре відомий досвідченим адвокатам, які завжди намагаються призначити слухання справи свого клієнта після того, як Суддя поснідав або прийшов з ланча: )
На жаль, сьогоднішню тему не вдалося закінчити у рамках однієї статті, тому, мої дорогі друзі, - Продовження триває!

